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NOTARIA DE HUARAL

ESCRITURA: 147 MINUTA: 146

KARDEX: 22985
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE

QUE OTORGA:
ESTHER COLAN DE NUNEZ

A FAVOR DE:
VIVANORTE S.A.C.

******************************************************************************

INTRODUCCTION: EN LA CIUDAD DE HUARAL, A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES
DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ANTE MI:
ABOGADA-NOTARIA DE ESTA CIUDAD,

KATIUSKA YSABEL OTAYZA WUCHI,
CON DOCUMENTO NACIONAL:  DE IDENTIDAD NUMERO:

15751044, SUFRAGANTE, CON REGISTRO DEL COLEGIO DE NOTARIOS DEL DISTRITO NOTARIAL
o DEL CALLAO NUMERO CUARENTICINCO, COMPARECEN:
%55 ESTHER COLAN DE NUNEZ, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE,
i S SER DE NACIONALIDAD PERUANA,
g,; DE ESTADO CIVIL CASADA CON CARLOS SEGUNDO NUNEZ CHUPICA,
(5; C  DE OCUPACION AMA DE CASA,
;ﬁjvg IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 15943070,
Ifé'% CON DOMICILIO EN PASAJE IRENE COLAN NUMERO 138, DISTRITO Y PROVINCIA DE HUARAL,
fa DEPARTAMENTO DE LIMA.
é g QUIEN COMPARECE POR SU PROPIO DERECHO. '
& <  GIULIANO CHRISTIAN AMARO TORRES, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE, —=——ee
3 SER DE NACIONALIDAD PERUANA,
/"L 23\ DE ESTADO CIVIL SOLTERO,
)
ﬁﬂi%ﬁ DE OCUPACION EMPRESARTO,

IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 43369507,
CON DOMICILIO EN AVENIDA CIRCUNVALACION DEL GOLF LOS INCAS (TORRE B PISO 19),
DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA.

QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION DE VIVANORTE S.A.C. CON REGISTRO UNICO DE

CONTRIBUYENTE NUMERO 20609014521, SEGUN FACULTADES INSCRITAS EN LA PARTIDA
14884548 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA.

CARLOS SEGUNDO NUNEZ CHUPICA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE , ========
SER DE NACIONALIDAD PERUANZ,

DE ESTADO CIVIL CASADO CON ESTHER COLAN DE NUNEZ,
DE PROFESION CONTADOR,

IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 15942510, =============

CON DOMICILIO EN PASAJE IRENE COLAN NUMERO 138, DISTRITO Y PROVINCIA DE HUARAL,
PARTAMENTO DE LIMA.

‘PRECISADOS. ASIMISMO, DE CONFORMIDAD CON EIL ARTICULO 55 INCISO A) DEL



D. LEG. 1049 DEL NOTARIADO MODIFICADO POR D. LEG. 1232, SE DEJA CONSTANCIA DE
HABER REALIZADO LAS VERIFICACIONES DE IDENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES
UTILIZANDO LA COMPARACION BIOMETRICA DE LAS HUELLAS DACTILARES A‘TRAVES DE
RENIEC. LOS COMPARECIENTES, CUMPLEN CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL INCISO
"H" DEL ARTICULO 54 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1049 DEL NOTARIADO, ME ENTREGAN UNA
MINUTA, DEBIDAMENTE FIRMADA Y AUTORIZADA POR LETRADO PARA QUE ELEVEN SU
CONTENIDO A ESCRITURA PUBLICA, LA MISMA QUE LOS OTORGANTES TIENEN A LA VISTA AL
MOMENTO DE LA FIRMA DE ESTA ESCRITURA PUBLICA Y RECONOCEN HABER FIRMADO,
DECLARANDO ADEMAS QUE SU VOLUNTAD ESTA CONTENIDA EN DICHA MINUTA, LA QUE ARCHIVO
EN MI LEGAJO MINUTARIO BAJO EL NUMERO DE ORDEN CORRESPONDIENTE E INSERTO
ESCANEADA LITERALMENTE, CONFORME AL ARTICULO 57° DE LA CITADA NORMA. ASIMISMO,
DEJO CONSTANCIA DE HABER DADO CUMPLIMIENTO A LO SENALADO EN EL ARTICULO 27 DEL
DECRETO LEGISLATIVO 1049 DEL NOTARIADO, AL HABER ADVERTIDO A LOS COMPARECIENTES

SOBRE LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO; SIENDO EL TENOR
LITERAL DE LA MINUTA EL SIGUIENTE:

MINUTA:
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SENOR NOTARIO:

- Encalidad de vendedor:

La Sra. ESTHER COLAN DE NUNEZ, de nacionalidad peruana, iden '_;.cféda""' :

15943070, de estado civil casada, con domicilio en Pasaje Irene Colan 138 distri istrito
y provincia de Huaral, departamento de Lima, a quien en adelante se le denominara “EL

VENDEDOR?”;

- En calidad de comprador:

VIVANORTE S.A.C., identificada con RUC N° 20609014521, con domicilio en Av.
Circunvalacién Del Golf Los Incas N° 134, (Torre B, Piso 1 9), distrito de Santiago de Surco,
provincia y departamento de Lima, debidamente representado por su gerente general Don
GIULIANO CHRISTIAN AMARO TORRES, identificado con DNI N° 43369507, seglin
facultades inscritas en la partida electrénica N° 14884548 del Registro de Personas Juridicas
de Lima, a quién en adelante se le denominara: “EL COMPRADOR”. En los términos y
condiciones siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1 “EL VENDEDOR”, es propietario de un predio denominado LOTE 4-B identificado con
Unidad Catastral N° 12452, ubicado en el Sector Bandurria, distrito y provincia de Huaral,
departamento de Lima, con un &rea de 14.7395 has. (Catorce punto Siete Mil Trescientos
Noventa y Cinco hectareas), cuyas medidas perimétricas y colindantes se detallan a
continuacién: i
Por el Norte: Colinda con camino carrozable de 10 M (Diez metros de ancho), que lo
separa del lote 3-B propiedad de La Cruz Viuda de Colan Edelmira en dos tramos rectos
31-31A=706.20 M. (Setecientos seis punto veinte metros) y 31A-12A = 184.55 M. (Ciento
ochenta y cuatro punto cincuenta y cinco metros), los cuales comprenden una longitud de
890.75 M. (Ochocientos noventa punto setenta ¥ cinco metros).
Por el Este: Colinda con cerros eriazos propiedad de la Comunidad Campesina Lomera
de Huaral en cuatro tramos rectos, 12A-25 = 23.00 M. (Veintitrés metros); 25-26 = 92.36
M. (Noventa y dos punto treinta y seis metros); 26-27 = 114.77 M. (Ciento catorce punto
setenta y siete metros); y 27-28 =63.13 M. (Sesenta y tres punto frece metros); los cuales
comprenden una longitud de 293.26 M. (Doscientos noventa y fres punto veintiséis
metros)
Por el Sur: Colinda parte con Cerros eriazos propiedad de la Comunidad Campesina
Lomera de Huaral en un tramo recto 28-29 = 84.58 M. (Ochenta y cuatro punto Cincuenta
y Oche metros) y parte con el lote 5-B propiedad de Carlos. Ercilio Nufiez Colan, en un
tramo recto 29-30 = 642.12 M. (Seiscientos Cuarenta y Dos punto Doce metros), los
cuales comprenden una longitud de 726.70 M. (Setecientos Veintiséis punto Setenta
metros). ]
Por el Oeste: Colinda con terrenos propiedad de la Comunidad Campesina Lomera de
Huaral, en un tramo recto 30-31 con una distancia de 224.75 M. {Doscientos Veinticuatro
punto setenta y cinco metros).

12 A este predioc en adelante se le denominara “EL INMUEBLE”". E! mismo que sera
independizado de un predio matriz de mayor extension que se encuentra inscrito en la
Partida N° 20000007 de la Oficina Registral de Propiedad Inmueble de Huaral, de la Zona -
Registral N° IX- Sede Lima.
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1.3  EL VENDEDOR adquiri6é el dominio de dicho fote, en mérito a la
donacién N.° 767 de fecha 25 de agosto de 2011, otorgada ante ngtart
Katiuska Ysabel Otayza Wuchi, con Minuta N°:707 y Kardex N° 4 b8

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

2:4 Por medio del présente acto, EL VENDEDOR transfiere a favor de
en venta real y enajenacion perpetua EL INMUEBLE:

Predio denominado LOTE 4-B identificado con Unidad Catastral N° 12452, ubicado en el
Sector Bandurria, distrito y provincia de Huaral, departamento de Lima, con un rea de
14.7395 has. (Catorce punto Siete Mil Trescientos Noventa y Cinco Hectareas).

2.2 La mencionada transferencia que se efectia sobre “EL INMUEBLE?”, se realizan ad
corpus y comprende, ademas, los usos, aires, suelos, entradas, salidas, costumbres,
servidumbre y en general todo cuanto por derecho y de hecho corresponda a los

derechos y acciones que se transfieren en venta sin limitaciones ni reservas de ninguna
clase.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio que las partes acuerdan de la compraventa mencionada en la clausula segunda,
asciende a la suma total de US$ 206,353.00 (Doscientos Seis Mil Trescientos Cincuenta y
Tres con 00/100 délares americanos), monto que EL COMPRADOR pagara a EL
VENDEDOR de la siguiente manera:

A. Como cuota inicial: La cantidad de US$ 30,000.00 (Treinta Mil con 00/100 délares
americanos), mediante transferencia bancaria y/o cheque bancario No Negociable
del Banco de Creédito del Peru girado a nombre de EL VENDEDOR, con efecto
cancelatorio, que se entregara a la firma de la minuta, que usted sefior notario
servira insertar en la escritura publica que se genere.

B. LAS PARTES acuerdan que, luego de la suscripcion de la minuta y el pago
efectuado como cuota inicial, EL VENDEDOR, le concedera un plazo de ocho (08)
meses de gracia.

C. Elsaldo de USS$. 176,353.00 (Ciento Setenta y Seis Mil Trescientos Cincuenta y
Tres con 00/100 dolares americanos), los cuales seran cancelados en doce (12)
armadas, a los treinta dias de cada mes a partir del mes de setiembre de 2024:

1) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 délares americanos)
que se pagara el 30 de setiembre de 2024 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Pert a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

2) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 ddlares americanos)
que se pagara el 30 de octubre de 2024 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Perti a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

3) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 ddlares americanos)
que se pagara el 30 de noviembre de 2024 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Perti a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

4) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 délares americanos)
que se pagara el 30 de diciembre de 2024 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Pert a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.
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5) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/1 laré itina GW\
que se pagara el 30 de enero de 2025 mediante transferencia &ariai;‘fﬂﬁ!?é e =
Gerencia del Banco de Crédito del Perti a nombre de EL VENDED Redlichar éhttédatiendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial. ( 38?:454
8) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/1 ddlare¥zmssicanos)
que se pagara el 28 de febrero de 2025 mediante transferencia baycaria yio che:q e de
Gerencia del Banco de Crédito del Perti 2 nombre de EL VENDEDOR, a'éht'rég‘ailéndr 3
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial. ¥

7) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 délares ame anos)
que se pagara el 30 de marzo de 2025 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Perti a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

8) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 dolares americanos)
que se pagara el 30 de abril de 2025 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Per( a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

9) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 délares americanos)
que se pagara el 30 de mayo de 2025 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Per( a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

10) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 ddlares americanos)
que se pagara el 28 de junio de 2025 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Perti a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

11) US$ 14,696.08 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 08/100 délares americanos)
que se pagara el 30 de julio de 2025 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Per(i a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial.

12) US$ 14,696.12 (Catorce Mil Seiscientos Noventa y Seis con 12/100 ddlares americanos)
que se pagara el 30 de agosto de 2025 mediante transferencia bancaria y/o cheque de
Gerencia del Banco de Crédito del Perti a nombre de EL VENDEDOR, dicha entrega tendra
efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial,

Cabe precisar que, la fecha cuyo dia de pago sea inhabil, vence el primer dia habil
siguiente, segun lo establecido en el Art. 183 del Cadigo civil.

CUARTA: ENTREGA DE LA POSESION DEL INMUEBLE

=-ARIA: ENTRELA DE LA POSESION DEL INMUEBLE

4.1 “EL VENDEDOR” har4 entrega fisica de “EL INMUEBLE” a “EL COMPRADOR?”, el
mismo que ocuparé la totalidad de “EL INMUEBLE”, en la fecha de suscripcion del
presente contrato. :

4.2 Asimismo, se acuerda que, a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, “EL

COMPRADOR” podra efectuar estudios de suelo de “EL INMUEBLE” y otros propios del
destinc que se dara al mismo.

QUINTA: CARGAS Y GRAVAMENES

“EL VENDEDOR” declaran expresamente que sobre “EL INMUEBLE” no existen otros
gravamenes, cargas medidas judiciales y/o extrajudiciales, usufructos, derechos de
servidumbre, arrendamientos, vicios ocultos ylo cualquier otro acto que afecte su libre
disposicidn y derechos inherentes a la propiedad, o que sea objeto de garantia y/o medida
cautelar. Sin embargo, de lo declarado, “EL VENDEDOR” se obliga al saneamiento de ley.
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SEXTA: EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES

Ambas partes declaran que entre los derechos y acciones que se tran
presente contratc y el precio pactado existe justa equivalencia por lo
diferencia se hacen de ella mutua gracia y reciproca donacion.

SEPTIMA: HIPOTECA LEGAL

De conformidad con lo dispuesto por el articulo N.° 1118 del Cédigo Civil, por la presente se
constituira HIPOTECA LEGAL a favor de “EL VENDEDOR", la cual tinicamente se extinguira
con el cumplimiento total de la obligacion a la que se encuentra sujeta “EL COMPRADOR”, Ia
misma que se asentara con la correspondiente inscripcion registral.

OCTAVA: TRIBUTOS Y GASTOS

8.1 “EL VENDEDOR” manifiesta en calidad de Declaracion Jurada que no cuentan con
ninguna deuda municipal pendiente de pago sobre EL INMUEBLE.

8.2  Las partes contratantes declaran que sera de cargo de “EL VENDEDOR” el pago de los
tributos municipales, hasta la firma de la Escritura Publica; y que, con posterioridad a
ello, dichos pagos seran por cuenta y cargo de “EL COMPRADOR”.

8.3 Lecorresponde a “EL COMPRADOR?” asumir el pago del iImpuestos que se generen a
partir de la suscripcion del presente contrato.

8.4  Deotrolado y enlo que concierne a los gastos, seran de cargo de “EL COMPRADOR”,
el otorgamiento de la Escritura Publica, los gastos notariales y registrales que origine la
formalizacién de la transferencia de “EL INMUEBLE”.

8.5 Elimpuesto a la renta de la presente compraventa sera asumido por EL VENDEDOR
conforme a ley del impuesto a la renta. De igual forma EL VENDEDOR declara que lo
referido al impuesto predial para el afio en curso ya se encuentra pagado, de acuerdo a
lo sefialado en el decreto legislativo N° 776, ley de tributacion municipal, debiendo EL
VENDEDOR realizar el descargo y EL COMPRADOR realizar el cargo de la propiedad
ante la municipalidad correspondiente.

NOVENA: DECLARACIONES

9.1 LAS PARTES se obligan a suscribir la escritura pablica que origine la presente minuta
en un plazo maximo de quince (15) dias calendarios contabilizados desde la suscripcion
del presente contrato. En caso, se exceda el plazo por incumplimiento o causas
imputables debidamente acreditadas a EL VENDEDOR, facultara a EL COMPRADOR
a resolver el contrato de manera automatica, conforme al articulo 1430 del codigo civil,
debiendo las partes restituirse cualesquiera de las prestaciones otorgadas, sin que ello
importe el pago de penalidad alguna, no estando facultada EL VENDEDOR a conservar
el monto entregado en calidad de cuota inicial, ni estando facultado EL COMPRADOR
a exigir el pago de un importe. 3

9.2 EL VENDEDOR se obliga expresamente a gestionar todo tramite o regularizacion para
el perfeccionamiento de la presente compraventa. En caso, “EL INMUEBLE” se
encuentre impedido de la formalizacion de independizacion e inscripcion ante Registros
Pulblicos, se reprogramara o suspendera la cancelacion de las cuotas mensuales
estipuladas en la clausula tercera del presente contrato. En consecuencia, LAS
PARTES se obligan a suscribir las cldusulas adicionales, modificatorias y entre otros
documentos pertinentes con la finalidad de formalizar y perfeccionar lo contemplado.
En el supuesto que, se requiera accionar mediante un proceso judicial la titularidad y/o
inscripcion de “EL INMUEBLE” ante Registros Publicos, sera objeto de reajuste el precio
total de “EL INMUEBLE” el mismo que disminuiré en un 50% (cincuenta por ciento) el
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precio de venta de EL INMUEBLE, materia del presente contrato,
comunicacion via notarial al domicilio indicado en este contrato para
la presente clausula, a su vez, se obliga a suscribir la minuta aclar:
adicional con la finalidad de perfeccionar lo antes establecido.

8.3 EL VENDEDOR se compromete al cumplimiento de las obligaciones o
contrato.

94 Encasode incumplimiento de EL VENDEDOR, ambas partes acuerdan |
a) En el supuesto que, no se llegara a perfeccionar la presente compravent:
plazo establecido en la clausula 9.1, sera objeto de reajuste el precio total del inmueble,
el mismo que ser3 acordado por las partes, a través de una adenda.

DECIMA: PENALIDADES

——— AUy

asi
2 = 10.1  Ambas partes contratantes acuerdan que en caso “EL COMPRADOR” incumpla una
§ g de las cuotas mensuales de pago del saldo pendiente de cancelacién, que a partir del
<D quinto (5) dia después de la fecha de vencimiento de la cuota, se hara acreedores a una
;‘S i penalidad equivalente a S/. 100.00 (cien con 00/100 soles) por cada dia de retraso,
<A hasta un maximo de 30 dias habiles.
5 o 10.2  De persistir el incumplimiento de pago hasta en tres (03) oportunidades, el presente
9_1_ e contrato sera resuelto quedando obligado “EL COMPRADOR” a desocupar
B fisicamente “EL INMUEBLE” devolviéndolo a “EL VENDEDOR” de inmediato, sin
m“: > derecho a reembolso por los pagos ya efectuados.
Pt 10.3  En el supuesto que, Ia variacion o variaciones de plano perimétrico de “EL INMUEBLE”,
w0 correspondiente al area del inmueble materia de transferencia, suceda posterior a la
& g realizacién del cerco perimétrico, una vez realizado suscrito el presente documento, se
% o procedera con el calculo y valorizacién de gastos adicionales que se incurran por las
o g’ obras o servicios relacionados a la variacién o variaciones del plano perimétrico, el/los
5 mismo/s que sera/n asumido/s por EL VENDEDOR, previa conformidad de EL

s COMPRADOR.

DECIMO PRIMERO: JURISDICCION Y COMPETENCIA

Para todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento del presente contrato o casos fortuitos o
de fuerza mayor, las partes acuerdan resolverio en forma armoniosa, directa y personal; de no
ser posible este acuerdo el Contrato de compra venta contenido en la presente minuta quedara
definitivamente resuelto en las condiciones precisadas en el segundo parrafo de la Clausula
NOVENA; en cuyo caso ambas partes renuncian expresamente al fuero que por razén a su
domicilio pudiéndose corresponderies. Por lo que se someteran expresamente a la jurisdiccion
de los jueces del Distrito Judicial de Lima.

CLAUSULA ESPECIAL: PODER ESPECIAL
LAS PARTES declaran que es de interés comtn el saneamiento fisico legal de EL INMUEBLE
materia de transferencia ante la/s autoridad/es competente/s.

En ese sentido, por el presente acto EL VENDEDOR otorga poder especial a favor EL
COMPRADOR, a quien en adelante se les denominara EL APODERADO, para que, en nombre
y representacion de EL VENDEDOR pueda ejercer las facultades siguientes:

Suscribir cualquier documento piiblico ylo privado que se requiera presentar ante cualquier

autoridad administrativa cuando se requiera modificar y/o rectificar las areas, linderos, medidas
perimétricas y demas caracteristicas de EL INMUEBLE.
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obtener la habilitacién urbana, asi como la conformacion y comprgfiiSo
Urbanistica (UGU) ante |a entidad gubernamental correspondiente

EL VENDEDOR se com;;romete a otorgar las facultades a favor de B
requeridas para finalizar el saneamiento fisico legal y/o la habilitacio

CLAUSULA ESPECIAL: EL VENDEDOR declara que EL INMUEBLE fue SdtuitideBs o/titu!o
de donacién conforme lo sefialado en la primera clausula, siendo el mismo un bien propio. En
el presente acto, interviene en calidad de conyuge Don Carlos Segundo Nufez Chupica,
identificado con DNI N° 15942510, de nacionalidad peruana, de profesién contador, domiciliado

en Psj. Irene Colan N° 138, distrito y provincia de Huaral, departamento de Lima.

Agregue Ud. Sefior Notario la introduccién y conclusién de ley y sirvase cursar los partes
respectivos al Registro de predios de Lima, para su inscripcién correspondiente.

Lima, 27 de diciembre de 2023.

> v %
ég/ e § 0&/{%“@75{' : [es
ELVENDEDOR < #"  EL VENDEDOR
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ULIANO CHRISTIAN AMARO TORRES
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NOTARIA DE HUARAL

CERTIFICO: QUE LAS HUELLA Y FIRMA QUE FIGURA EN EL ANVERSO CORRESPONDE
A: CARLOS SEGUNDO NUNEZ CHUPICA, IDENTIFICADO(A) CON DNI N° 15942510;
EL (LA) COMPARECIENTE, ES MAYOR DE EDAD, HABIL PARA CONTRATAR E
INTELIGENTE EN EL IDIOMA CASTELLANO, SE LE IDENTIFICO CON EL DOCUMENTO
NACIONAL DE IDENTIDAD Y LA CONSULTA EN RENIEC, NO HABIENDO ACCEDIDO A
LA COMPARACION BIOMETRICA. ASIMISMO INTERVIENE COMO TESTIGO DE
IDENTIDAD: NANCY DEL PILAR JIMENEZ VEGA DE PURIZACA, IDENTIFICADO CON
DNI. N2 15752201, DANDO CONFORMIDAD A SU IDENTIDAD, SIN NECESIDAD DE
SEGUIR LOS PROCEDIMIENTOS SENALADOS EN EL INCISO A -DEL ARTICULO 55°
DEL D.L. N°1849 DE LA LEY DEL NOTARIADO, MODIFICADO POR EL D.L. N°
1232 “TAL Y cOMO SE LO PERMITE EL INCISO B° DEL ‘ARTICULO 55°DE LA
REFERIDA  LEY..
LA MISMA QUE SE LEGALIZA AL AMPARO DEL ART. 108 DE LA LEY DEL
NOTARIADO.
SE LEGALIZA LA FIRMA MAS NO EL CONTENIDO.
DE LO QUE DOY FE.
LIMA, 28 DE DICIEMBRE DEL 2023.
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CERTIFICO: QUE LA(S) FIRMA(S) QUE FIGURA(N) EN EL ANVERSO
CORRESPONDE(N) A: GIULIANO CHRISTIAN .AMARO TORRES,
IDENTIFICADO(A) CON DNI N° 43369507, QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE: VIVANORTE S.A.C., SEGUN CONSTA(N) EN LA(S)
PARTIDA(S) ELECTRONICA(S) Ne 14884548, DEL REGISTRO DE PERSONAS
JURIDICAS DE LOS REGISTROS PUBLICOS DE LIMA. ESTHER COLAN DE
NUNEZ, IDENTIFICADOCA) CON DNI N° 15943070.
LA MISMA QUE SE LEGALIZA AL AMPARO DEL ART. 108 DE LA LEY DEL
NOTARIADO.
SE LEGALIZA LA FIRMA MAS NO EL CONTENIDO. =
DE LO QUE DQY FE.

LIMA, 28 DE DICIEMBRE DEL 2023.======== e z
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Reglamento de| Coleglo Médico del Perti

Artlculo 28%: DE LOS DEBERES DE LOS COLEGIADOS

Son doberes de los colegiados:
28.7. "Emitir en farma clara y precisa y con arreglo al Cédigo de Eticay Deomolag{l del
Colegio Médico del Perd, las certificaciones del estado de salud de sus pacientes utilizando
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VIVANORTE S.A.C, con RUC N° 20609014521, con domicilioiﬁz?a’ﬁ:a’
ubicado en Av. Circunvalacion del Golf Los Incas N°134 - Patio
Panorama Torre B Piso 19, distrito de Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima, debidamente representado por su Gerente
General Sr. GIULTANO CHRISTIAN AMARO TORRES, identificado
con DNI N° 43369507, segun facultades inscritas en la partida registral

NO 14884548 del Registro de Personas Juridicas de Lima, mediante
declaracién jurada declara que:

Que, la empresa VIVANORTE S.A.C, con RUC N° 20609014521, no
se encuentra obligado a presentar la declaracion del beneficiario final
ante SUNAT, de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Resolucién
de Superintendencia N° 000041-2022/SUNAT.

En sefial de conformidad de lo expresado, firmo este documento a los
29 dias del mes de enero de dos mil veinticuatro.

VIVANORTE S.A.C
GERENTE GENERAL




SE INSERTA DECLARACION DEL COMPRADOR CONTRIBUYENTE, EN LA QUE SERALA NO ESTAR

AFECTO A 1A PRESENTACION DE LA DECLARACION JURADA DE BENEFICIARIO FINAL
ACUERDO A LO SENALADO EN LA RESOLUCION DE SUPERINTENDE

SE DEJA CONSTANCIA QUE SE HA DADO CUMPLIMIENTO A 1O

; DE
NCIA N° 000041~2022/SUNAT.

INCISO K) DEL D. LEG. 1049 DEL NOTARIZDO, MODIFICADO POR D. LEG 1232.======c--
DOY FE QUE 1OS COMPARECIENTES LUEGO DE LEIDO EL INSTRUMENTO
EL CONTENIDO DEL MISMO.

+ SE RATIFICARON EN

DEJO CONSTANCIA QUE LA PRESENTE ESCRITURA SE INICIA A FOJAS 640 (SEISCIENTOS

CUARENTA) (PAPEL NOTARIAL SERIE: B NUMERO 1901040) v TERMINA A FOJAS 646
(SEISCIENTOS CUARENTISEIS) VUELTA (PAPEL NOTARIAL SERIE: B NUMERO 1901046

) ===

A CONTINUACION UNA FIRMA TILEGIBLE Y HUELLA DACTILAR.

FIRMO E IMPRIMIO SU HUELLA DACTILAR A 1LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE FEBRERO
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, UNA PERSONA QUE MANIFESTO LLAMARSE GIULIANO
CHRISTIAN AMARO TORRES.
A CONTINUACION UNA FIRMA ILEGIBLE Y HUELLA DACTILAR.
FIRMO E IMPRIMIO SU HUELLA DACTILAR A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE FEBRERO

DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, UNA PERSONA QUE MANIFESTO LLAMARSE CARLOS SEGUNDO
NUNEZ CHUPICA.

A CONTINUACION UNA FIRMA ILEGIBLE Y HUELLA DACTILAR.

CONCLUYE EL PROCESO DE FIRMAS A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ARNO
DOS MIL VEINTICUATRO.

UNA FIRMA ILEGIBLE.- NOTARIO.

UN SELLO POST FIRMA QUE DICE: KATIUSKA YSABEL OTAYZA WUCHT.- NOTARIA DE
HUARAL.

CONCUERDA.- DOY FE QUE EL PRESENTE TRASLADO INSTRUMENTAL ES COPIA FIEL
DE TA ESCRITURA PUBLICA DEL VEINTISIETE DE FEBRERO DEL ANO Dos MIL VEINTICUATRO,
QUE CORRE DE FOJAS 640 (SEISCIENTOS CUARENTA) A FOJAS 646 (SEISCIENTOS
CURRENTISEIS) VUELTA DE MI REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS, LA MISMA QUE SE
ENCUENTRA SUSCRITA POR LOS OTORGANTES Y LA NOTARTA. SE DEJA CONSTANCIA QUE EL
FRESENTE  INSTRUMENTO PUBLICO SE ENCUENTRA ~PENDIENTE DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE PREDIOS CORRESPONDIENTE, A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EXPIDO
ESTE PRIMER TESTIMONIO DE CONFORMIDAD CON ET ART. 88° DEL DECRETO LEGISLATIVO
1049 DEL NOTARIADO, EL QUE RUBRICO EN CADA UNA DE SUS HOJAS, SELLO, SIGNO Y
EIRMO. ENT HURRAL, - & -LOS- VETNTISTRTE . DIAS. DEL  MES. DB FebrEss DEL ANOsBOS MIL
VEINTICUATRO. : : = s :
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NOTARIA DE HUARAL

CERTIFICO: QUE LA(S) FIRMA(S) QUE FIGURA(N) EN EL ANVERSO
CORRESPONDE (N) A: GIULIANO CHRISTIAN AMARO TORRES,
IDENTIFICADOCA) CON DNI N° 43369567, QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE: VIVANORTE S.A.C., SEGON CONSTA(N) EN LA(S)
PARTIDA(S) ELECTRONICA(S) N2 14884548, DEL REGISTRQ DE PERSONAS
JURIDICAS DE LOS REGISTROS PUBLICOS DE LIMA.
LA MISMA QUE SE LEGALIZA AL AMPARO DEL ART. 108 DE LA LEY DEL
NOTARIADO.
SE LEGALIZA LA FIRMA MAS NO EL CONTENIDO
DE LO QUE DOY FE. /
LIMA, 29 DE ENERO DEL 202
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AL, AMPARO DE LO DISPUESTO POR EL INCISO E) DEL ARTICULO 59 DEL DECRETO
GISLATIVO 1049 DEL NOTARIADO Y EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO POR EL
ARTICULO 53-B, INCISO 1-A E INCISO 2-B DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO A
SLA RENTA, LA NOTARIA QUE SUCRIBE DEJA CONSTANCIA DE HABER INSERTADO EL
2 COMPROBANTE QUE ACREDITA EL PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA DE SEGUNDA CATEGORIA
POR EL MONTO RECIBIDO COMO CUOTA INICIAL, DOCUMENTO QUE PERMITE VERIFICAR EL
= “CUMPLIMIENTO DE DICHO DISPOSITIVO LEGAL. :

)

1, AMPARO DE LO DISPUESTO POR EL D.S. 150-2007-EF, MODIFICADO POR LEY 30730 Y
D. LEG. N° 1529, LA NOTARIA QUE SUSCRIBE DEJA CONSTANCIA QUE LAS PARTES HAN
UTILIZADO EL SIGUIENTE MEDIO DE PAGO, QUIENES SE RESPONSABILIZAN POR LA
VERACIDAD DE SU CONTENIDO, DEL MEDIO DE PAGO UTILIZ’ADO:

MEDIO DE PAGO: TIPO: CHEQUE NO NEGOCIABLE, CODIGO: 007 MONTO TOTAL uUs$.
30,000.00 (TREINTA MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) DEL BANCO DE CREDITO DEL
PERU A FAVOR DE ESTHER COLAN DE NUNEZ, NUMERO DEL CHEQUE: 00000042 DE FECHA
2871272023

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRECIO DE VENTA HA SIDO PARCIALMETE CANCELADO CON
ANTERIORIDAD A LA FIRMA DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA DE CONFORMIDAD CON LO
SENALADO EN LA CLAUSULA TERCERA DE LA MINUTA.

AL AMPARO DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 7 DEL DECRETO LEGISLATIVO 776
MODIFICADO POR LEY 27616 Y D. LEG. 1520, LA NOTARIO QUE SUSCRIBE DEJA

“CONSTANCIA DE HABER REQUERIDO SE ACREDITE EL PAGO DE IMPUESTOS QUE ALUDE DICHO
D ';PQSITIVO LEGAL, CUYOS COMPROBANTES DE PAGO ME FUERON PRESENTADOS POR LOS




